| MINISTERUL INFRASTRUCTURII
SI DEZVOLTARII REGIONALE
AL REPUBLICII M OLDOVA

IP Oficiul Amenajarea Teritoriului,
Urbanism, Constructii si Locuinte

AVIZ GENERAL
emis de catre [.P. Oficiul Amenajarea Teritoriului, Urbanism, Constructii si Locuinte

nr. 10 din 15.iulie 2026

La proiectul documentatiei de urbanism obiect nr. 16131 ,,Plan urbanistic general comuna
Cubolta , raionul Singerei” (PUG)”, inregistrat la I.P. ,,Oficiul Amenajarea Teritoriului, Urbanism,
Constructii si Locuinte (IP OATUCL)” cu nr.1228 din 15.06.2026 prezentata de catre Primaria com.Cubolta,
raionul Singerei cu privire la eliberarea Avizului general la documentatia de urbanism prenotata:

Beneficiar: Primaria comunei Cubolta, raionul Singerei, adresa: MD-43513, tel. (235)-40-2-36,
40-2-53, e-mail; primaria@cubolta.md

Proiectant: IP Oficiul Amenajarea Teritoriului,Urbanism, Constructii si Locuinte, Str.
Independentei, 6/1, Chisinau, MD-2043; tel: (373 22) 55-91- 47; e-mail: ghiseul.unic@oatucl.md ;

Arhitect-sef de proiect — Sturza Elena, certificat de atestare nr. 1195 din 26.06.2024 (domeniul:
1;2;3a,b,c) valabil pina la 26.06.2029, tel.0781-88826, elenasturzaeremciuc@gmail.com;

Baza de proiectare:

1.Decizie nr.2/4 din 12.04.2022 ,,Cu privire la elaborarea PUG a comunei Cubolta si documentatia
de urbanism si amenajare a teritoriului”.

2.Nota informativa la Decizie nr.2/4 din 12.04.2022 ,,Cu privire la elaborarea PUG a comunei
Cubolta si documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului”.

3. Tema-program.

1. Obiectivele documentatiei:
Planul urbanistic general este documentatia de baza elaborata pentru intreg teritoriul localitatii, inclusiv
pentru toate teritoriile necesare functionarii si dezvoltarii. Planul urbanistic general (PUG) si Regulamentul

local de urbanism (RLU) aferent, reprezinta instrumentul principal al activitatii de urbanism la nivel local,
asigura corelarea dezvoltarii urbanistice a comunei cu planul de amenajare a teritoriului administrativ al
acesteia, delimitat conform legii. Planul urbanistic general cuprinde directiile, prioritatile si reglementarile
de dezvoltare a localitatii, inclusiv prevederi pentru urmatoarele probleme principale:
- relationarea localitatii cu teritoriul sdu administrativ;
acest potential; stabilirea si delimitarea intravilanului propus al localitétii, zonelor functionale, construibile si
zonelor cu interdictie permanenta si temporard de construire; evidentierea detinatorilor de terenuri si modul
preconizat de circulatie a terenurilor; stabilirea regimului de construire, cuprinzand liniile rosii, alinierea si
indlfimea constructiilor; modernizarea §i dezvoltarea infrastructurii edilitare; organizarea si dezvoltarea
cailor de comunicatii;
- stabilirea si delimitarea zonelor protejate; delimitarea suprafetelor in care se preconizeazd amplasarea
obiectivelor de utilitate publica.

2. Scopul lucrérii examinate:

Asigurarea comunei Cubolta cu Plan Urbanistic General contemporan in corespundere cu normativele in
vigoare conform Instructiunilor privind continutul, principiile metodologice de elaborare, avizare si aprobare
a documentatiei de urbanism §i amenajare a teritoriului (NCM B. 01.02.2016). Perioada de calcul: 2024—
2039 (15 ani) - prezentul PUG este elaborat pentru un orizont de timp de 15 ani, conform prevederilor
legislatiei nationale. Propunerile, prognozele demografice si economice, precum si reglementarile
urbanistice sunt raportate la aceasta perioada.
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Continutul lucrarii: Analiza situatiei existente pentru toate domeniile de activitate, evaluarea complexa a
potentialului natural, teritorial, economic si demografic. Evidentierea principalelor disfunctionalitati si
prioritati in profil teritorial, problemele 8 demografice, resurse umane, deservirea cu transport, factorii
ecologici. Prognoza dezvoltarii teritoriale, zonificarea functionala a teritoriului, calculul numarului
populatiei pentru perspectiva, gradul de ocupare a populatiei In rezultatul restructurarii domeniului de
producere. Solutionarea problemelor amenajarii tehnico-edilitare a teritoriului, optimizarea retelei de
drumuri §i strazi, asigurarea populatiei cu locuinte si obiective ale infrastructurii sociale. Optimizarea
ulterioara a zonarii teritoriului tindnd cont de factorii ecologici, sanitari pentru dezvoltarea mediului rural. In
cadrul proiectului, reflectd urmatoarele categorii de probleme si, intr-o masurd mai micd sau mai mare,
determina solutiile de realizare a propunerilor de proiect:

-Probleme principale rezultate din analiza situatiei existente, disfunctionalitati si prioritati;

-Volumul si structura potentialului uman, resurse ale muncii;

- Potentialul economic al localitatii;

- Situatia fondului locativ;

-Organizarea circulatiei si transporturilor;

-Echiparea tehnico-edilitara;

-Reabilitarea, protectia si conservarea mediului.
In urma studiului si a propunerilor de proiect destinate solutionarii problemelor mentionate, documentatia
ofera metode si instrumente de actiune necesare atat elaborarii, aprobarii, cat si aplicarii PUG-ului in
domeniile: proiectare, administrare centrald si locald, agenti economici, colectivititi sau persoane
beneficiare. S-a examinat starea spatiului locativ in zonele locuibile, ocupate cu locuinte in regim mic de
inaltime, precum si posibilitatea de pastrare, reanimare si destinatie a acestor spatii. De asemenea, sa analizat
nivelul de amenajare urbanistica, complexitatea de utilitate publica si asigurarea acestora cu spatii Verzi,
parcuri, scuaruri §i terenuri sportive, precum si cu infrastructura edilitard. S-a examinat situatia existenta a
retelei de strazi si drumuri de sens local si posibilitatea acesteia de a asigura circulatia optima a transportului
si a pietonilor. S-au propus si unele strdzi noi sau reconstruite conform cerintelor contemporane. Este
necesar de preconizat masuri de organizare a timpului liber al populatiei precum: sportul, turismul, odihna la
un nivel cultural nalt, pentru care sunt necesare actiuni de amplasare a intreprinderilor si institutiilor de
odihnd, agrement si sport, de amenajare a parcurilor, scuarurilor cat si trasarea unor noi strazi, drumuri si
constructia noilor obiective. La etapa culegerii datelor initiale pentru proiectare s-a examinat favorabilitatea
terenurilor pentru constructii in hotarele localitdtii si a terenurilor imediat adiacente, s-au propus masuri §i
actiuni pentru pastrarea spatiului ambiant. A aparut necesitatea de a scoate la iveald si a amenaja
monumentele istorice si arhitecturale, monumente ale naturii, cét si a organiza spre acestea rute turistice.
in prezent com. Cubolta dispune de un potential economic-industrial slab dezvoltat si cuprinde domeniile de
activitati in ramurile industriei agroindustriale de pastrarea produselor agricole, morarit. Majoritatea
intreprinderilor din com. Cubolta au fost amplasate si construite in anii 1970-1985, si nu au suportat
schimbadri esentiale in structura urbanisticd. Unele unititi economice agroindustriale si-au stopat activitatile
pe diverse motive si sunt supuse reprofilarii, reorganizarii, parcelarii sau lichidarii. In lucrarea dati s-a tinut
cont de solicitarile beneficiarului pentru perspectiva. In documentatia de urbanism pentru com. Cubolta sunt
stipulate metode contemporane de sistematizare, care evidentiazd problema reformarii consecutive a
teritoriului si crearea conditiilor optime vitale a populatiei.

3. Continutul documentatiei PUG prezentate pentru examinare:

A. PIESE SCRISE:
A.1. Volumul I - Memoriu general,
A.2. Volumul 11 - Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG;
A.3. Protectia mediului — parte componentd a Memoriului General.

B. PIESE DESENATE:
Plansa nr.1.Incadrarea in teritoriu. Plan situatie. Sc. 1:25 000;
Plansa nr.2.0 Zona functionala. Situatia existenta Sc.1:5 000;
Plansa nr.2.1.1 Situatia hidrogeotehnica. Restrictii hidrogeotehnice.Sc. 1:5 000;
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Plansa nr. 2.1.2 Situatia hidrogeotehnica. Restrictii hidrogeotehnice.Sc. 1:10 000;

Plansa nr. 2.2.Bonitatea solurilor. Sc. 1:10 000;

Plansa nr. 2.3. Situatia existenta. Disfunctionalitati si prioritati. Sc. 1:5 000;

Plansa nr. 3.10. Reglementari.Zonificarea teritoriului.Ocrotirea monumentelor.Reglementari.Zone
industriale.(unitati economice). Sc. 1:5 000;

Plansa nr. 4. Unitati teritoriale de referinta. Sc. 1:5 000;

Planga nr.5. Reglementari. Cai de comunicare si transport.Reteaua de strazi si drumuri. Sc. 1:5 000;
Plansa nr.6. Reglementari. Alimentare cu apa si canalizare.Reglementari. Alimentare cu apa. Sc. 1:5000;
Plansa nr.7. Reglementéri. Alimentare cu energie electricd Sc. 1:5 000;

Plansa nr.8. Obiecte de utilitate publica.(tipuri de proprietate). Sc. 1:5 000;

Plansa nr.9. Reglementéri. Circulatia terenurilor. Sc. 1:5 000;

Plansa nr.11.Protectia mediului.Situatia existentd. Sc. 1:10 000;

Plansa nr. 11.1. Reglementari. Protectia mediului.Sc. 1:5 000;

4. Descrierea succinta a proiectului examinat

4.1. Stadiul actual al dezvoltarii.

Comuna Cubolta este situata in partea de nord a Republicii Moldova, face parte din raionul Singerei si

este situatd in cursul inferior al r. Cubolta, care este afluentul stang al r. Raut (este cel mai mare afluent al
Nistrului si, totodatd, cel mai mare rau care izvoraste si curge integral pe teritoriul Republicii Moldova).
Comuna Cubolta este formata din satele Cubolta si Marasesti. Primul sat este situat pe malul drept si stang
al r. Cubolta. Al doilea sat este amplasat pe malul drept.
Conditii geotehnice. Hipsografie. Din punct de vedere hipsografic, teritoriul comunei este situat in cadrul
Campiei Baltului. Altitudinile absolute in cadrul comunei variaza de la 90,6 m in valea r. Cubolta (satul
Marasgesti) si pana la 215,4 m in partea de est a comunei. Fragmentarea orizontala este de 1,37-1,44 km/km2,
iar fragmentarea verticala este de 103-125 m. Hidrografie. Izvorul raului Cubolta este situat in apropierea
satului Lipnik. Cota altitudinii a izvorului sdu este de 226 m. Lungimea raului este de aproximativ 110 km.
Diferenta de indltime dintre gura de varsare si izvorul este de 43 m, panta raului este de 0,39 m/km, viteza de
curgere este de 1a 0,1 la 1 km/h. Malurile sunt abrupte, Tnalte de 0,5-4,5 m, iar In unele zone sunt si semne de
eroziune laterald. Astfel de fenomene sunt cele mai active in perioadele de topire a zapezii si precipitatii
abundente. Albia raului este meandrati. in albiile paraielor au fost amenajate mai multe iazuri mici.

Clima. Un indicator important al adecvarii unui teritoriu pentru constructie in conditii de teren accidentat cu
procese de eroziune dezvoltate il reprezinta precipitatiile. Pentru cea mai mare parte a comunei, valoarea
medie anuald a acestora este de 500-550 mm.
Soluri. Lunca inundabila a raului Cubolta este reprezentata de soluri aluvial molic stratificat. Restul
teritoriului este dominat de cernoziomuri podzolice si obisnuite. Peisaje. Din punct de vedere peisagistic,
teritoriul comunei este situat in regiunea Campiilor si Podisurilor de stepa cu faneata ale Baltului si este
reprezentat de urmatoarele peisaje:

» Campia deluroasa Drochiei, alcatuita din depozite argiloase, cu cernoziomuri tipice moderat humifere si
slab humifere pe luturi loessoide de grosime mica (partea de nord a comunei).

* Dealurile Baxanilor si Vadenilor, alcatuite din depozite aleurito-argiloase si nisipoase, Cu cernoziomuri
tipice, pe alocuri levigate pe luturi loessoide de grosime mica (partea de sud a comunei).

Geomorfologia teritoriului comunei. Din punct de vedere geomorfologic, teritoriul este situat in partea
centrald a subregiunii Campia Cubolta, regiunea Podisul Moldovei de Nord, subprovincia Podisurile
Moldovei, provincia Campia si Podisurile din sud-estul Europei. Teritoriul comunei este reprezentat de trei
elemente principale de relief:

- campie inundabil;

- versanti de diverse origini;

Lunca inundabila, cu o latime de 40-300 m, este un relief aluvial cu lunci moderne joase ase si pantele sunt
in mare parte de genezi erozio-deluviali cu pante medii, complicate de rdpe. In unele zone se remarca
elemente de pante blande (adiacente bazinelor hidrografice) cu predominantd a eroziunii foilor. Pe versantii
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raului in zona satului Cubolta se dezvolta procesele de surpare si grohotis. Pe sectiunile cele mai abrupte se
dezvolta rapi adanci, uneori complicate de procese de alunecari de teren. Lungimea versantilor este de 600-
900 m, ajungand la 1300 - 1700 m. Panta abrupta medie este de 7-9 grade. Cele mai inalte cumpene de apa
sunt reprezentate de suprafata de nivelare din Miocenul Structura geologicd. Structura geologica a
teritoriului cuprinde zacaminte din subetajul Volhinian a etajul Sarmatian a Miocenului, care sunt
reprezentate in principal de calcare de recif. Aceste depozite sunt expuse in lunca raului si formeaza, de
asemenea, partea inferioara a versantilor. Mai sus in sectiune se afla nisipurile si argilele substratului
Basarabean al stratului Sarmatian. Depozitele cuaternare. Fundul valcelelor, albia raului si lunca inundabila
sunt acoperite cu aluviuni moderne (atat canalul, cat si cAmpia inundabila - nisipuri, argile, lut). in plus, in
interiorul iazurilor se formeaza sedimente limnologice. Sedimentele deluviale si eluviale se formeaza pe
partea mai blanda a pantelor. Formatiunile coluviale apar pe pantele stancoase din cadrul rapelor mari.
Zonele cumpenelor de apa reprezinta o suprafata de nivelare a Miocenului tarziu cu depozite eolio-deluviale
sub forma de loess subaerian (luturi si lut nisipos). Tectonica. Teritoriul comunei Cubolta este situat pe
platforma Moldovei la nord de falia Rautel. Seismicitatea. Teritoriul comunei este situat in zona de posibile
cutremure cu seismicd in 7 grade pe scara MSK-64 pentru terenuri cu conditii medii geotehnice. La
construirea in zone cu adancimea apei subterane mai mica de 4 metri, seismicitatea trebuie maritd cu 1
punct.

Apele subterane. Pe cea mai mare parte a teritoriului, primele acvifere de la suprafatd sunt reprezentate de
acumulari poroase-carstice-fisurate de ape subterane, in principal in calcare, cu un continut de apa de peste
10 I/s. Apele sunt predominant hidrocarbonatate de cationi cu o mineralizare de 1-3 g/l1. 3.1.4 Procesele
geotehnice Raul Tmparte satul Cubolta in doud parti, in interiorul satului se afld un baraj, formand un
rezervor. Raul Cubolta serpuieste puternic, tdind corpul formatiunii de recif si formand pereti abrupti, pe
alocuri de peste 12 m inaltime. In interiorul satului, malul drept al Cubolta este bland, malul stang este
abrupt. In partea de sud, abruptul versantului drept creste. Se caracterizeaza prin pagube semnificative din
ravene. Malul stang este mai bland, desi se remarca si stinci mici. Periferia vestica a satului se Invecineaza
cu o rapa mare complexd cu numeroase ramificatii de 2-6 metri adancime, formatd pe un versant de
eroziune-denudare. La marginea estica a satului, malul drept redevine mai bland, iar malul stang devine mai
abrupt cu maluri abrupte de aproximativ 1 m. Indltimea versantului din aceasti portiune are o genezi de
alunecare de teren. De asemenea, este necesar sa se remarce prezenta aflorimentelor de calcar la suprafata.
Pe malurile paraielor trebuie remarcate zone mici de eroziune laterald. Lunca inundabila se caracterizeaza
prin prezenta vegetatiei de lunca. in plus, in rigole au fost construite mai multe iazuri, a ciror extremitate
devine mlastina si trece in categoria zonelor umede. Pantele ravenelor sunt complicate de alunecari moderne
de teren. Pe alocuri, ravenele se apropie de zonele construite. In zonele cumpenei de apa nu se observa
manifestiri ale proceselor geotehnice. In zona de sud a comunei au fost inregistrate 2 aluneciri de teren. in
aceste conditii geologice, prezenta tasarii primului tip este caracteristica pantelor blande si a interfluviilor.
Concluzie : Prezenta iazurilor construite in zona inundabild a raului si a valcelelor necesitd prevederea
capitale aici nu este recomandatd. Daca este necesar, zona de dezvoltare ar trebui s inceapa la cel putin 8§ m
deasupra corpurilor de apa. Datoritd pantei semnificative si dezvoltarii eroziunii ravenelor pe versantul drept
al raului, se recomanda ca constructia in partile superioare si mijlocii sa fie efectuata in sapaturi, iar in partile
inferioare, terasamente. In plus, este necesar si se prevada un set de masuri antieroziune si organizarea
scurgerii de suprafatd de pe versantii construiti. In ravene si in teritoriul adiacent este necesara refacerea sau
crearea de noi centuri de protectie forestierd, iar in zonele adiacente intravilanului trebuie luate si alte masuri
antieroziune. La bazinele hidrografice este necesara o evaluare a tasarii. Ca urmare a observatiilor in teren, a
utilizarii materialelor de arhiva si a bazelor de date disponibile pe teritoriul comunei Cubolta, pot fi
identificate urmatoarele zone in functie de gradul de conditii favorabile pentru constructie (Fig.): - Zona A -
favorabila pentru constructie fard pregatire inginereasca semnificativa; Zona B - relativ favorabild pentru
constructie (pantele abrupte ale alunecarilor de teren si geneza denudatiei), cu implementarea diferitelor
masuri preventive si adoptarea unor masuri ingineresti individuale; Zona C - nefavorabila pentru constructie
(zone din lunca inundabila a raului, caracterizate printr-un nivel ridicat al apei subterane si probabilitatea de
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inundare, precum si zone de dezvoltare intensivd a proceselor de alunecari de teren si manifestari de
eroziune de ravinare) prospectiunilor geotehnice.

Caracterizarea situatiei existente

Comuna Cubolta se afla in administrarea raionului Singerei. Satul are o suprafatd de circa 2,16 km?, cu un

perimetru de 9,99 km. Din componenta comunei fac parte localitatile Cubolta si Maragesti. Localitatea este
situata la o distanta de 43 km de orasul Singerei si la 155 km de municipiul Chisinau. Satul Cubolta a fost
mentionat documentar pentru prima data in 1570. Aria totald a terenurilor administrate de comuna constituie
3921,39 ha. Localitatile vecine sunt: Moara de Piatra, Cotovca, Frumusica Noua si Putinesti. Drept potential
pentru dezvoltarea sectorului de producere un rol important il au amplasarea geografica, situatia economica
si infrastructura de transport dezvoltatd. Dezvoltarea potentialului economic al comunei Cubolta se bazeaza
pe producerea agricola si activitatile conexe.

Conform datelor administratiei publice locale la 01.01.2024, 1si desfasoara activitatea:

- Intreprinderi agricole specializate in cultivarea cerealelor, leguminoaselor si pepenierelor; o ferma avicola
cu un numar de 124 angajati; Intreprinderea SRL ,,,Anvar-Com", care presteaza servicii de recoltare, import-
export, servicii de elevator si lucrari agricole (arat), cu 65 angajati.

Conform calculelor, sectorul privat detine o pondere de - 72% din suprafata totald a terenurilor, proprietatea
statului constituie - 5%, proprietate publica a UAT-23 %. Valorificarea resurselor funciare conform datele
cadastrale reprezentate de catre administratia publicd locala la data 01.01.2024 constituie suprafata
terenurilor agricole- 3431,39 ha (87,5 % din suprafata totald a terenurilor), inclusiv: terenuri arabile -
2765,19 ha (70,5 %), din suprafata totald a terenurilor; livezi — 24,5 ha (0,62 %), din suprafata totala a
terenurilor; vii -9,0 ha (0,23 %), din suprafata totala a terenurilor; plantatii de nuci — 6,96ha (0,18%), din
suprafata totald a terenurilor; plantatii de dud — 4,38 ha(0,11%), din suprafata totala a terenurilor; arbusti
fructiferi -10 ha (0,26%), din suprafata totala a terenurilor; suprafata fondului silvic — 108,6 ha (2,76%), din
suprafata totala a terenurilor agricole; fondul apelor -131,4 ha (3,35%); din suprafata totala a terenurilor
Pentru perioada de calcul, dezvoltarea potentialului economic al comunei, se mentioneaza dezvoltarea mai
vastd a sectorului agricol si cel de producere (producerea fructelor, strugurilor, pepenierelor si legumelor),
cresterea §i inmultirea pasdrilor si bovinelor. O deosebita atentie trebuie de acordat dezvoltarii
intreprinderilor din industria alimentara, care vor activa in baza productiei prime a comunei. De asemenea,
se recomanda dezvoltarea Intreprinderilor de depozitare, prelucrare, ambalare si livrare a produselor. Toate
aceste servicii vor contribui la asigurarea operativa si calitativd pentru populatia localitatii si localitatilor
adiacente cu produse de calitate. Dezvoltarea economiei comunei Cubolta se preconizeaza in hotarele deja
formate ale zonei existente de producere, tinand cont de utilizarea rationald a teritoriului, organizarea
complexului de masuri reconstructive, de modernizarea capacitatii de productie a intreprinderilor existente
prin implementarea tehnologiilor inovatorii. Proiectul planului urbanistic general propune realizarea unui
complex de masuri reconstructive: dezvoltarea si extinderea intreprinderilor ale businessului mic si mediu;
dezvoltarea gospodariei de depozitare si a obiectivelor de pastrare a productiei agricole; - dezvoltarea
productiei agricole in baza implementarii tehnologiilor si metodelor stiintifice noi de prelucrare a solului si
utilizarea rationald a terenurilor; sporirea volumului de producere si crearea locurilor noi de munca,
dezvoltarea obiectelor din sectorul prestari servicii in corespundere cu cerintele normative si Sanitaro-
igienice; In rezultatul realizarii masurilor preconizate, potentialul economic al comunei va spori, de
asemenea, va spori i gradul de ocupare a populatiei in cAmpul muncii

Situatia demografica

Conform rezultatelor Recensdmantului Populatiei din 2024 si datelor furnizate de administratia publica

locala, populatia stabild a unitatii administrativteritoriale (comunei) Cubolta este de 1837 de locuitori.
Aceasta populatie este structurata astfel: Satul de resedintd Cubolta: 1730 locuitori Satul Marasesti: 107
locuitori. Analiza demografica a comunei Cubolta pentru perioada 2014-2024 evidentiaza o dinamica
complexd, marcatd de un potential demografic ce a fluctuat de-a lungul anilor: Sub-perioada 2014-2019:
Populatia stabild a inregistrat o descrestere, de la 1810 de locuitori in 2014 la 1799 in 2019. Aceasta
descrestere aparentd masca, cel mai probabil, un spor natural negativ care a compensat o migratie neta
redusa, apropiatd de zero. Aceasta tendinta sugereaza o presiune demografica negativa. Sub-perioada 2020-
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2024: S-a inregistrat o crestere a populatiei stabile, de la 1799 de locuitori in 2020 la 1837 in 2024. Aceasta
tendintd recentd poate semnala o Tmbundtatire a potentialului demografic si un succes iIn mentinerea
populatiei sau atragerea de migranti, si contracarand factorii de declin din perioada anterioard. Comuna
Cubolta joaca un rol demografic si administrativ important in structura raionului Singerei. Ponderea
populatiei comunei in totalul populatiei raionului a variat semnificativ, crescand de la 2,9 % in 2014 1a 3,7%
in 2024. Aceasta crestere pronuntata a ponderii este un indiciu al declinului demografic accelerat la nivel de
raion, 1n conditiile in care populatia comunei Cubolta a inregistrat doar o crestere marginald in aceeasi
perioada.

Infrastructura sociala

Calculul capacitatilor reglementate pentru obiectele prestari servicii este efectuat {indind cont de numarul
planificat al populatiei, analiza indicilor specifici obtinuti la 1000 locuitori si majorarea lor pana la normele
minim necesare pentru perioada proiectata, repartizarea uniforma a obiectelor de deservire in formatiunile
locative si asigurarea populatiei cu servicii cotidiene necesare.

Institutii de educatie
Institutii prescolare

nstitutiile prescolare reprezintd o parte esentiald a infrastructurii educationale, avind un rol crucial in
dezvoltarea timpurie a copiilor. Institutia data ofera un mediu structurat si stimulativ, unde copiii pot Tnvata
si se pot dezvolta social, emotional si cognitiv. In comuna Cubolta functioneaza o institutie prescolard
"Romanita", amplasatd in s. Cubolta cu capacitatea totald de 80 locuri, de facto frecventeaza 74 copii. La
1000 locuitori revin 44 locuri. Numarul personalului angajat constituie 17 persoane, inclusiv 10 cadre
didactice. La un cadru didactic revin - 7 copii. Pentru anii 2024-2039, PUG, capacitatea numarului de locuri
al institutiei corespunde cerintelor si normelor 1n vigoare, ulterior se prevede renOvarea si dotarea institutiilor
existente conform standardelor de calitate, modernizarea curriculumului, asigurarea cu materiale didactice
moderne si crearea unui mediu educational sigur si stimulativ..
Institutiile scolare
Conform datelor prezentate de autoritatile publice locale ale satului Cubolta, in prezent isi desfasoara
activitatea Liceul Teoretic "Pantelimon Halipa" - capacitatea totala 360 locuri, de facto frecventeaza 193
elevi. Numarul scriptic al angajatilor - 40 angajati, inclusiv 18 cadre didactice. La un cadru didactic revin 11
elevi. In corespundere cu normele urbanistice pentru calcularea capacitatii institutiilor scolare se evidentiaza
100% din copiii cu varsta 6 — 15 ani si 75% cu varsta 16 - 17 ani. Pentru perioada de calcul 2024-2039
capacitatea locurilor in institutia scolard Cubolta corespunde normativelor si standardelor in vigoare. Pentru
perspectiva se propune renovarea cladirii scolare, asigurarea cu spatii adecvate pentru activitati didactice si
extracurriculare, organizarea eficienta a transportului elevilor din localitatile vecine, Implementarea
sistemelor informationale pentru gestionarea eficientd a datelor elevilor, a resurselor si a proceselor
administrative.
Institutiile extrascolare
Dezvoltarea institutiilor extragcolare este esentiald pentru a oferi copiilor si tinerilor oportunititi de
dezvoltare holistica, de descoperire a potentialului individual si de integrare sociald. Aceste institutii ofera
oportunititi valoroase pentru explorarea intereselor, dezvoltarea talentelor, Socializare si petrecerea
constructiva a timpului liber. La etapa actuald in comuna astfel de institutii nu existd. Pentru perspectiva
PUG propune, crearea unei institutii extragcolare, permitem explorarea diferitelor domenii (artd, sport,
stiintd, tehnica etc.) pentru interesele si dezvoltarea copiilor si tinerilor din comuna. Dotarea cu echipamente,
materiale si spatii adecvate pentru desfasurarea activitatilor conform normelor in vigoare.

Obiective ocrotirea sanatatii
Conform informatiilor administratiei publice locale Cubolta, in prezent functioneaza Centrul Medicilor de
Familie, o institutie medicala care oferd asistentd medicald, cu capacitatea de 20 vizite/zi. Numarul

personalului medical incadrat in sfera ocrotirii sinatitii, constituie 7 persoane, inclusiv 1 medic. In satul
Mirisesti actualmente functioneazi un OS cu capacitatea de 5 vizite/zi, angajati - 1 persoana. in prezent in
comuna functioneaza o farmacie, ce aprovizioneaza populatia cu medicamente, cu o capacitate de 2 angajati.
Capacitatea obiectivului de ocrotire a sanatatii, dupa densitate, corespunde normativelor in vigoare, cu toate
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acestea in comuna se resimte insuficienta de calitate, diversitate si oportunitate in 52 serviciile prestate, care
la randul sau se reflectd negativ asupra sanatatii populatiei. Pentru perspectiva este necesara, dotarea cu
echipamente performante si tehnologii inovatoare pentru diagnostic si tratament de ultima generatie.
Investitii n cladirile existente, de CMF si crearea noilor cabinete medicale, conform normativelor in
vigoare. Digitalizarea datelor si proceselor pentru a Imbunatéti calitatea, eficienta si coordonarea serviciilor.
Conform calculelor, PUG propune constructia unei cantine pentru deservirea populatiei de varsta a treia si a
copiilor din familii vulnerabile cu capacitatea -19 locuri, un centru multifunctional pentru copiii i batrani,
asistenta sociala pentru persoane cu dizabilitati sau mobilitate redusa. Se propune si o farmacie veterinara.
Obiective de cultura, sport si agrement

Obiectele de cultura, sport si agrement au scopul de a satisface necesitatile populatiei pentru a petrece timpul
liber. Acestea sunt reprezentate prin case de cultura, biblioteci, zone amenajate pentru agrement. In prezent,
in comuna Cubolta functioneaza urmatoarele obiecte de culturd si sport: - casa de culturd cu capacitatea -
800 locuri, cu un numar de 8 angajati; - biblioteca - 2 mii volume; stadion -2,27 ha, capacitatea - 300 locuri;
terenuri sportive, sald sportiva ce este amplasata pe teritoriul institutiilor de invatamint.

Ca urmare, pentru asigurarea locuitorilor se prevede construirea terenurilor de sport, sali de sport, piscind cu
capacitatea - 185 m? oglinda apei, modernizarea stadionului si alte facilitati sportive accesibile tuturor
categoriilor de varsta si de abilitdti. Crearea muzeelor sau galerii, care sa asigure pastrarea istoriei comunei,
renovarea volumului de carte cu tehnologii inovatoare, digitalizarea patrimoniului, crearea arhivelor digitale
pentru a asigura accesul publicului larg la obiectele culturale, indiferent de locatie sau timp, dezvoltarea
turismului care combina atractiile culturale si sportive

Obiective comert, alimentatie publici si deservire comunala

Obiectele comerciale si alimentatie publica reprezinta doud aspecte importante: de furnizare si de distributie
a bunurilor si serviciilor catre public. Obiectele comerciale includ: magazine de retail, centre comerciale,
supermarketuri piete, restaurante, cafenele, hoteluri, sdli de eveniment, etc. Reteaua obiectelor de comert si
alimentatie publicd dupa diversitate si amplasament, pe teritoriul comunei, necesitd sa fie clasificate si

amplasate conform normativelor in vigoare. In prezent, in comuna Cubolta suprafata obiectelor comerciale
constituie 244 m? suprafata totala. Majoritatea obiectelor comerciale sunt amplasate In constructii provizorii
(chioscuri, gherete) sau constructii adaptate care nu dispun de dotare edilitard necesara. In total la 1000
locuitori revine 133 m? suprafatd comerciald. Obiecte de alimentatie publicad (cafenea-baruri) constituie-20
locuri, cu o distribuire de 11 locuri la 1000 locuitor.

Tindndu-se cont de calculul numarului populatiei si normativele in vigoare pentru perspectiva suprafata
obiectelor comerciale va constitui 583m?, cu amplasarea uniforma a obiectelor in cartierele periferice ale
comunei (satul Cubolta si s.Marasesti) si cele rezidentiale noi. De asemenea se preconizeaza extinderea
obiectivelor de deservire a populatiei, prestari servicii, obiective de alimentatie publica, comert etc. Pentru
perioada de calcul se propune: obiecte de servire social( frizerie, cizmadrie, croitorie etc.) cu o capacitate - 13
locuri, baie publica si veceuri publice.

Obiective de patrimoniu istorico-cultural
Pe teritoriul comunei Cubolta, se regasesc urmatoarele monumente, conform Registrului monumentelor
ocrotite de stat aprobat prin Hotarirea Parlamentului 1531/1993:

- biserica "Sf. Elisabeta" cu poarta-clopotnitd din Cubolta (1865). inscris cu nr. 2394 in Registrul
monument funerar al familiei Leonard. La biserica.(Sf.sec.XIX) inscris cu nr. 2398 1n Registrul
Monumentelor Republicii Moldova ocrotite de stat - monument de artd, de insemnatate nationala.
Monumentelor Republicii Moldova ocrotite de stat.

-Conacul Leonard cu parc si statui din s. Cubolta (Sec.XIX) inscris cu nr. 2395 in Registrul
Monumentelor Republicii Moldova ocrotite de stat.

4.2. Propuneri de dezvoltare urbanistica
Planul Urbanistic General al comunei Cubolta este intocmit pe baza structurii planimetrice formate
istoric 1n satele Cubolta si Marasesti. Scopul principal este crearea unei structuri compacte, echilibrate si
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interconectate intre zonele functionale si elementele de mediu, pentru a asigura dezvoltare durabild atat pe
perioada de calcul, cat si pentru perspectiva. Proiectul consolideaza principiile de zonificare functionala, iar,
in raport cu necesitatile actuale si concluziile studiilor efectuate, unele zone isi ajusteazd configuratia si
suprafetele. Limita intravilanului se optimizeaza pentru a include rezerva de extindere a locuirii si a
dotarilor, astfel incat intravilanul propus ajunge la aproximativ 242,35 ha (de la ~233,15 ha), cu =6 ha
destinate noilor cartiere de locuinte pe loturi individuale. Zona centrala si alte functiuni de interes public.
Dezvoltarea Zonei Centrale si a Obiectivelor de Utilitate Publica reprezinta nucleul strategiei de dezvoltare
urbanisticd a comunei Cubolta pentru perioada 2024-2039. Viziunea urmareste transformarea centrului intr-
un spatiu modern, functional si reprezentativ, capabil susustind coeziunea sociala si sa devina un punct de
atractie culturald si economica la nivel regional. Strategia integreaza masurile prevazute in Planul Urbanistic
General cu investitiille deja angajate prin programe de finantare europeand §i nationala, consolidand
caracterul durabil si coerent al dezvoltarii spatiale. In domeniul educatiei, capacitatea institutiilor existente -
Liceul Teoretic ,Pantelimon Halippa" si gradinita ,Romanita" - corespunde cerintelor demografice actuale si
de perspectiva. Accentul principal se muta asupra calitatii procesului educational si a modernizarii
infrastructurii. Se prevede: Renovarea si dotarea cladirilor educationale existente; m Amenajarea spatiilor
pentru activitdti extracurriculare si recreative; Implementarea sistemelor informationale pentru
managementul educational; m Crearea unei institutii extrascolare / centru multifunctional educativ, dedicata
copiilor si tinerilor, pentru activititi artistice, tehnico-stiintifice si sportive. In domeniul ocrotirii sanatatii,
PUG-ul prevede cresterea capacitatii Centrului Medicilor de Familie (CMF) la 44 vizite/zi pana in 2039,
prin: Investitii in reabilitarea si extinderea cladirilor existente; Crearea de noi cabinete medicale, inclusiv in
s. Marasesti; Dotarea cu echipamente medicale moderne; Digitalizarea proceselor de evidenta si
monitorizare medicald. Pe segmentul social, se propune: Construirea unei Cantine sociale (19 locuri) pentru
persoane varstnice si copii din familii vulnerabile; Crearea unui Centru multifunctional pentru copii si
batrani; m Construirea unei Farmacii veterinare pentru deservirea gospodariilor agricole. Sectorul cultural si
sportiv este recunoscut ca un vector esential pentru regenerarea urbana si consolidarea identitatii comunitare
a Cuboltei. Strategia de dezvoltare a acestui domeniu se bazeaza pe o abordare duala: obiective ambitioase
pe termen lung si interventii concrete, imediat realizabile, sustinute de fonduri europene. Cultura: Crearea
unui Centru Cultural Multifunctional (pentru activitati extragcolare, arta, stiintd si tehnicd); Modernizarea
bibliotecii comunale si digitalizarea fondului de carte (panad la 5 mii volume); Restaurarea Conacului
Leonard si valorificarea patrimoniului istoric local; Crearea unui muzeu local si a unei galerii de arta pentru
promovarea traditiilor Cuboltei. Sport si agrement: Modernizarea stadionului comunal (2,27 ha) si
extinderea facilitatilor sportive; Constructia unei piscine publice (oglinda apei - 185 m?); Amenajarea
terenurilor sportive, de fitness si terenuri de joaca pentru copii; m Crearea zonelor de recreere i agrement
integrate in spatiul verde central. Prin implementarea acestor obiective, comuna Cubolta 1si propune sa
asigure locuitorilor acces la activitati culturale si sportive de calitate, contribuind la dezvoltarea comunitatii
si la cresterea atractivitatii locale. Prin Programul National ,,.Satul European", comuna Cubolta a
implementat proiectul ,,Modernizarea Studioului pentru Fanfara", finantat din Fondul National de Dezvoltare
Regionala si Locald (FNDRL). Studioul de Fanfara din Cubolta, reabilitat capital si dotat cu mobilier si
instrumente moderne, va instrui aproximativ 40 de copii in domeniul muzicii instrumentale, contribuind
esential la revitalizarea traditiei locale si la pastrarea patrimoniului cultural imaterial al comunitatii. Proiectul
a fost implementat cu succes de Primaria comunei Cubolta, reprezentata de contribuind la consolidarea
educatiei artistice si la dinamizarea vietii culturale locale. Comuna Cubolta beneficiaza de o finantare pentru:
Reconstructia integrald a Casei de Cultura. Obiectivul principal consta in transformarea cladirii intr-un Palat
al Ceremoniilor, cu: dotari si echipamente moderne; sdli multifunctionale pentru activititi culturale,
educative si artistice; integrare arhitecturala armonioasd in centrul civic al localitatii. Proiectul va permite
gazduirea evenimentelor culturale si artistice de nivel raional, consolidand rolul Cuboltei ca pol cultural
modern; ,,Constructia Blocului Sanitar la Institutia Social-Culturala" (Programul National ,,Satul European”
— Editia II, 2024) Proiectul are drept scop imbunatatirea conditiilor de igiena si modernizarea infrastructurii
publice aferente Casei de Culturd. Prin aceastd investitie, se asigurd crearea unui spatiu public complet
functional si accesibil, adaptat cerintelor actuale ale comunitatii. Obiectivul strategic pentru zona centrala
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este atingerea normativelor urbanistice privind suprafata de comert, alimentatie publica si servicii. PUG-ul
stabileste: Extinderea spatiilor comerciale cu aproximativ 298 m?; Cresterea capacitatii obiectivelor de
alimentatie publica cu 66 locuri noi; Amenajarea unei Piete Comerciale (44 m?) pentru desfacerea productiei
locale; Dezvoltarea retelei de servicii comunale ssi sociale (frizerie, croitorie, cizmadrie - total 13 locuri); m
Construirea unei Bai Publice (10 locuri) si a unor Viceuri Publice moderne. Aceste masuri vor contribui la
crearea unui centru functional, activ si atractiv, care rdspunde nevoilor actuale ale populatiei si stimuleaza
dezvoltarea economici locald. In concluzie, Zona Centrald a comunei Cubolta este proiectatd si evolueze
intr-un nucleu multifunctional, in care infrastructura educationala, sanitara, culturald, sportiva si comerciala
se Imbind armonios.

Viziunea urbanistica 2024-2039 urmareste transformarea acestei zone intr-un model de dezvoltare rurala
moderna, sustenabild si orientatd spre o calitate superioard a vietii cetatenilor. Zona centrald si alte functiuni
de interes public va avea o suprafatd de 10,76 ha (4,5%) din teritoriul intravilan Se propune reabilitarea si
modernizarea taberei existente pentru copii cu dizabilitati, din extravilan, aflate in prezent in stare
nefunctionald, prin: * Consolidarea si renovarea cladirilor cu pastrarea functiunii socio-educative, adaptate
integral pentru accesibilitate. Reabilitarea piscinei existente si integrarea acesteia in zona de agrement si
terapie. Amenajarea unui teren de joaca incluziv pentru copii cu dizabilitati, cu echipamente specifice.
Amenajarea unui teren de sport multifunctional, adaptat pentru activitati recreative si motrice. *
Imbunatatirea circulatiilor pietonale si acceselor, respectand normele de mobilitate redusd. Amenajarea
peisagera a zonei pentru cresterea calitatii spatiului public. Obiectivul urbanistic urmareste reactivarea unei
functiuni comunitare cu valoare sociald ridicata si integrarea sa in reteaua de servicii publice din cadrul
localitatii.

Zona locuintelor individuale si functiuni complementare. Volumul constructiilor locative noi se stabileste
reiesind din evaluarea dinamicii dezvoltarii fondului locativ pentru perioada de retrospectiva, resursele
teritoriale ale localitatilor si numarul populatiei pentru perspectivd. Numarul estimat al populatiei Tn anul
2039 este de 1.865 de locuitori, calculele fiind facute de IP OATUCL in baza scenariului optimist. Pentru
perioada de calcul, tindnd cont de constructiile noi preconizate fondul locativ in comuna va constitui — 65,4
mii m? suprafatd totald, inclusiv in s. Cubolta — 60,37 mii m? si in s. Marasesti 5,08 mii m2. Suprafata
locativa pentru perioada de calcul se va extinde cu circa 3,5 mii m?, ludnd in consideratie cé la etapa actuala
peste 10 la sutd din locuinte sunt in stare subreda si avariate. Structura constructiilor locative noi, vor
include: - case individuale cu lot pe langa casda. PUG prevede dezvoltarea constructiilor locative din contul
reconstructiilor cladirilor subrede, demolarea celor avariate si constructia pe terenurile agricole.Teritoriul
necesar pentru amplasarea constructiilor locative noi in comuna va constitui circa 6 ha. Pentru perspectiva se
preconizeaza sporirea nivelului de dotare a fondului locativ cu apeduct, gaze naturale, telefonie fixa etc.,
precum si racordarea localitatii la reteaua centralizata de canalizare, ceea ce va contribui la sporirea
confortului de abitatie a populatiei din comund. Extinderea localitatii se va realiza printr-o procedura
reglementatd de Codul funciar. In primul rand, este necesara o verificare preliminard, prin care se
demonstreaza ca in intravilan nu mai exista terenuri disponibile pentru constructii. Aceastd justificare se
elaboreaza in documentatiile de urbanism (PUG/PUZ), prin analiza rezervei de terenuri, a ocupdrii existente
si a densitatilor. In continuare, terenurile identificate pentru extindere se clasifica dupi calitatea lor. In cazul
terenurilor agricole obisnuite (care nu fac parte din categoria celor de calitate superioard), retragerea din
circuitul agricol se poate face prin decizia consiliului local, in conformitate cu prevederile legale. Daca insa
terenurile vizate fac parte din categoria terenurilor agricole de calitate superioara, definite la art. 83 din
Codul funciar, acestea pot fi retrase din circuit agricol doar in cazuri exceptionale, prin Hotarare de Guvern
sau prin decizia consiliului raional/local (nivelul 1 sau Il), conform regulamentului aprobat de Guvern.
Justificarea extinderii satului se bazeaza pe argumentarea necesitatii publice.

Locuintele, infrastructura sociala si reteaua de drumuri constituie necesitati publice, iar in documentatia de
urbanism trebuie prezentate motive precum cresterea populatiei, deficitul de loturi pentru constructii si
imposibilitatea utilizarii altor terenuri.

Zona gospodariei comunale: Cimitirele si gestionarea deseurilor: Cimitirele existente din com. Cubolta nu
corespund cerintelor sanitaro-ecologice §i, prin urmare, sunt considerate inutilizabile. Conform Planului
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Urbanistic General (PUG 2024-2039), inmormantarile la aceste cimitire vor fi stopate. Iar zona de protectie
sanitara se va reduce la 100m. Se propune amenajarea unui cimitir nou, in extravilan, in partea de nord-vest
a satului Cubolta, cu o suprafata de minimum 0,45 ha (conform normelor de 0,24 ha la 1.000 locuitori). Noul
cimitir va respecta cerintele sanitaro-ecologice, fiind amplasat la o distantd de cel putin 300 m de zona
rezidentiala, iar in apropiere se recomanda amenajarea de obiective de interes public aferente, cum ar fi
servicii funerare sau un lacas de cult. Gunoistea neautorizata, care prezinta riSC pentru sanatatea publica si
pentru mediu, prin poluarea solului §i a apei subterane. Conform Planului Urbanistic General (PUG 2024-
2039), functionarea acestor gunoiste nu este permisd, iar eliminarea lor este obligatorie. Se propune
inchiderea si ecologizarea gunoistelor existente si crearea unui depozit autorizat de deseuri, amplasat in
extravilan, la distantd adecvata fatd de zonele rezidentiale si cursurile de apa, respectand normele sanitaro-
ecologice si de protectia mediului. In apropierea depozitului autorizat se vor amenaja infrastructura necesari
gestiondrii deseurilor, inclusiv spatii pentru colectare selectiva, utilaje de compostare si platforme pentru
reciclare, asigurand un management modern si ecologic al deseurilor. Strategia de gestionare a deseurilor in
Republica Moldova pentru perioada 2013-2027 prevede regionalizarea sistemului de gestionare a deseurilor,
cu crearea de depozite regionale autorizate. Raionul Singerei face parte din Regiunea 7, unde functioneaza
un depozit regional de deseuri fard platforma intermediard. Distanta rutierd de la comuna Cubolta pana la
depozitul regional este de aproximativ 25-30 km, ceea ce impune utilizarea transportului organizat pentru
colectarea si evacuarea deseurilor in conditii de siguranta si conform normelor sanitaro-ecologice.

Retelele edilitare:

Alimentarea cu apa potabila: Obiectivul este mentinerea acoperirii populatiei cu apa potabila la un procent
de 95% si Imbunatatirea calitatii apei. m Se mentine operarea celor doud fantani arteziene existente in s.
Cubolta si racordul la conducta magistrala pentru s. Marasesti. Se impune extinderea retelelor de apeduct
pentru noile zone rezidentiale (partea de Est a s. Cubolta) si pentru dezvoltarea zonei industriale din Sud-Est.
Masurile includ conectarea noilor gospodarii si a obiectivelor social-culturale si implementarea unui sistem
de clorinare a apei. Se ia in considerare proiectarea unui sistem centralizat in viitor pentru s. Cubolta, cu
posibilitatea racordarii la conducta magistrala Soroca-Balti-Singerei.

Canalizare si Epurare. Rezolvarea problemei canalizarii este esentiald pentru protectia mediului si
sanatatea publicd. Se propune construirea unui sistem centralizat de canalizare pentru noile zone locative si
obiectivele publice. Se va amplasa o statie de epurare moderna, dimensionata pentru necesarul actual si cel
de perspectiva al comunei. Toate viitoarele cladiri si dezvoltari industriale vor fi racordate obligatoriu la
reteaua de canalizare, respectand normele sanitar-ecologice.

Alimentarea cu Gaze Naturale si Energie Termica: Strategia vizeaza extinderea retelelor si eficientizarea
energetica. Extinderea retelelor de distributie pentru noile zone locative si obiectivele socio-economice. Se
vor instala noi puncte de reglare (PRG) si se va urmari racordarea obligatorie a noilor cladiri pentru
siguranta si eficientd. Se mentine sistemul de incalzire individuald si se prevede instalarea de cazane
autonome eficiente pentru noile cladiri si obiective publice. Extinderea sistemului centralizat ramane 0
posibilitate viitoare, conditionatd de dezvoltarea comunei.

Alimentarea cu Energie Electrica si Telecomunicatii: Dezvoltarea retelei electrice si de comunicatii
trebuie sa sustind dezvoltarea urbana si economica pana in 2040. Construirea de noi puncte de transformare
(10/0,4 kV) pentru zonele rezidentiale noi si pentru statia de epurare. Se va realiza modernizarea retelelor de
iluminat exterior prin trecerea la lampi LED si cabluri, ,, Torsado" pe strazile noi si existente. Se va
implementa utilizarea surselor regenerabile de energie (solare si eoliene) peentru obiective publice si
gospodarii, in conformitate cu politica nationald. Extinderea infrastructurii de fibra optica pentru internet si
televiziune prin cablu, alaturi de extinderea retelei telefonice fixe, asigurand racordarea noilor obiective
publice si zone rezidentiale la reteaua de telecomunicatii moderne.

Zona ciilor de comunicatie si transport: Propunerile de proiect privind dezvoltarea retelei de strazi si
drumuri in com. Cubolta, reprezinta etapa reformarii schemei deja formate si trebuie sd fie axatd pe
principalele probleme ale structurii de transport, tindndu-se cont de consecutivitatea constructiei strazilor
principale si secundare, amenajarea Imbracamintei rutiere rigide pe strazile locale si alte solutii de proiect
care stabilesc tipul si volumul lucrarilor de reconstructie si constructie. De asemenea, este propusa structura
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retelei de strazi si drumuri pentru perioada de calcul. Se prevede modernizarea si imbunatitirea retelei de
strdzi, ca urmare, unele segmente de strazi vor fi Indreptate si extinse(largite). Conform proiectului PUG, se
propune constructia si reconstructia strazilor care leaga partea centrald al satului cu celelalte sectoare,
constructia noilor strazi din cartierele rezidentiale. Elementele de constructie a noilor strazi sunt adoptate in
corespundere cu tipul profilului transversal conform NCM B.01.05.2019 «Urbanism». Schema retelei de
drumuri i strazi propusa, prevede organizarea optima a strazilor magistrale si locale. Ca urmare, pe strazile
principale este necesar de prevazut marcarea rationala a partii carosabile §i organizarea circulatiei
transportului (tabelul 11.5.1 ofera o scurta descriere a strazilor principale supuse reconstructiei si constructia
strazilor noi propuse). Total pentru perioada de calcul se prevede reconstructia a 27,7 km de strazi existente
(din intravilan). Dintre acestea, cele principale - 9,0km. Suprafata totald a zonei cailor de comunicatie si
transport va constitui aproximativ 9,3% din intravilan. Constructia strazilor noi va constitui 5,8km. Pentru a
crea o legatura intre cele doua sate, au fost propuse cai de comunicatie noi in extravilanul com. Cubolta.
Pentru perioada de calcul se propune constructia a 8,5 km de drumuri. Se recomanda, dupa posibilitate,
reconstructia strazilor cartierelor locative, aducdnd parametrii acestora la cele normative. In timpul
reconstructiei strazilor existente, este necesar ca strazile de importanta locala, sa fie acoperite cel putin cu
imbracaminte rutiera din pietris sau piatra sparta, iar strazile principale cu beton asfaltic.

Zona unitatilor industriale si economice: Proiectul planului urbanistic general propune realizarea unui
complex de masuri reconstructive: dezvoltarea si extinderea intreprinderilor ale businessului mic si mediu;
dezvoltarea gospodariei de depozitare si a obiectivelor de pastrare a productiei agricole; dezvoltarea
productiei agricole in baza implementarii tehnologiilor si metodelor stiintifice noi no de prelucrare a solului
si utilizarea rationald a terenurilor; sporirea volumului de producere si crearea locurilor noi de munca;
dezvoltarea obiectelor din sectorul prestari servicii In corespundere cu cerintele normative §i sanitaro-
igienice; In rezultatul realizarii masurilor preconizate, potentialul economic al comunei va spori, de
asemenea, va spori si gradul de ocupare a populatiei In cdmpul muncii. Zona unitatilor industriale si
economice a comunei Cubolta constituie un element important al dezvoltarii economice locale, avand rolul
de a sustine activititile de producere, depozitare si prestiri servicii care deservesc populatia si sectorul
agricol. Activitatea economicd a comunei se bazeaza preponderent pe agriculturd, prelucrarea produselor
agroalimentare si servicii de intretinere tehnica. In prezent, pe teritoriul comunei functioneazi mai multe
intreprinderi private de dimensiuni mici $i medii, specializate in agriculturd, mecanizare si comert, printre
care: SRL, Anvar-Com", SRL ,,Geofil", Gospodaria,,,Verde" si altele, amplasate in partea sud-esticd a
satului Cubolta, de-a 82 lungul drumului comunal. Majoritatea acestor unitati utilizeaza spatii industriale
existente, iar o parte dintre ele se afla in cladiri reabilitate sau adaptate din fostele complexe agricole. Pentru
perioada de perspectiva 2024-2039, Planul Urbanistic General prevede optimizarea, modernizarea si
extinderea zonei economice, cu urmatoarele directii majore: m Reorganizarea zonelor industriale existente
pentru o mai buna compatibilitate cu zonele de locuinte; Extinderea si amenajarea terenurilor de rezerva,
circa 3,1 ha, situate 1n partea de sud-est a localitatii, in proximitatea cailor de comunicatie principale, dotata
cu retele de utilitati si infrastructurd de acces modernizata; Dezvoltarea de intreprinderi agroindustriale si
servicii de prelucrare a produselor agricole, inclusiv depozite frigorifice, ateliere de prelucrare, puncte de
colectare si centre logistice; Amenajarea spatiilor pentru servicii auto, ateliere mecanice si comert agricol,
destinate deservirii sectorului agricol si a locuitorilor din comund; Promovarea microintreprinderilor si a
economiei locale prin oferirea de terenuri si facilitati pentru tinerii antreprenori; Implementarea masurilor de
protectie a mediului, prin amplasarea de perdele verzi de protectie intre zona agro-industriald si cea
rezidentiald, precum si asigurarea colectirii si gestiondrii corespunzitoare a deseurilor industriale. In
conformitate cu bilantul teritorial, zona unitatilor industriale si economice reprezinta 0,42 ha din intravilanul
localitatii (0,19% din total). In extravilan pentru perspectiva este previzuti extinderea cu 9,7 ha, in vederea
asigurarii necesitatilor de productie si a echilibrarii structurii functionale a comunei. Prin implementarea
acestor masuri, comuna Cubolta va dispune de un sector economic modernizat, functional si sustenabil, care
va contribui la crearea de locuri de muncé, cresterea veniturilor bugetare locale si la consolidarea capacitatii
economice a comunitatii.
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Zona terenurilor agricole: Zona terenurilor agricole a comunei Cubolta are un rol strategic in sustinerea
dezvoltarii economice rurale si Tn mentinerea echilibrului ecologic al teritoriului. Conform datelor cadastrale
din 2024, terenurile agricole in extravilan vor constitui 3397,14 ha, adicd 86,6% din suprafata totald a
comunei, Pentru perioada de perspectiva, Planul Urbanistic General stabileste urmatoarele directii principale
de dezvoltare a fondului agricol: Cresterea productivititii terenurilor agricole prin modernizarea
tehnologiilor de cultivare, rotatia culturilor si promovarea practicilor agricole ecologice; Valorificarea
durabila a resurselor naturale, prin extinderea plantatiilor pomicole si viticole in zonele cu pantd moderata si
prin diversificarea culturilor in functie de conditiile pedoclimatice; Reabilitarea terenurilor afectate de
eroziune si alunecdri, prin terasari, inierbari si impaduriri controlate; imbunétégirea sistemelor de irigare si
utilizarea eficienta a resurselor de apa, inclusiv a celor din fondul apelor; Crearea de centre de colectare,
depozitare si prelucrare a produselor agricole, care sa deserveascd micii producatori locali si sa contribuie la
dezvoltarea lanturilor agroalimentare scurte; Dezvoltarea formelor asociative agricole (cooperative,
protectie si mentinerea fondului silvic actual pentru reducerea riscurilor de degradare a solului. Politica de
utilizare a terenurilor agricole prevede mentinerea destinatiei lor exclusiv productive, evitdnd parcelarea
necontrolatd sau conversia in zone construibile. Se recomanda integrarea activitatilor agricole cu forme de
agroturism si productie ecologicd, pentru diversificarea veniturilor si conservarea peisajului rural. Prin
aplicarea acestor masuri, comuna Cubolta va asigura o agriculturd competitiva, ecologicd si sustenabila,
capabila sa sprijine economia locald, sd protejeze solurile fertile si sd contribuie la dezvoltarea durabila a
mediului rural.

Zona suprafetelor acvatice: Aceastd zond cuprinde totalitatea corpurilor de apa de pe teritoriul
administrativ - rauri, lacuri, iazuri si canale de scurgere - precum si lucrari de curatire, amenajare. Pentru
perioada 2024-2039, Planul Urbanistic General propune urmatoarele directii de gestionare si valorificare a
fondului apelor:  Reabilitarea barajelor si a digurilor existente, pentru asigurarea stabilitatii si a siguranter
hidrotehnice; Prevenirea colmatarii lacurilor si iazurilor prin curatarea albiilor i consolidarea malurilor;
Amenajarea malurilor raului Cubolta pentru protectie, agrement si circulatie pietonald controlata;
Conservarea zonelor umede si integrarea lor in reteaua de spatii verzi cu rol ecologic; Valorificarea turistica
moderata a resurselor acvatice prin activitati recreative (pescuit sportiv, plimbari, observare a faunei
acvatice); Implementarea zonelor de protectie sanitard si a restrictiilor de constructie in lunca raului si n
apropierea bazinelor.

5. Avizarea si consultarea publici

5.1. Dizpozitia nr.77 din 18.12.2026 Cu privire la initierea consultérilor publice.

5.2. Proces-verbal nr.1 din 02.01.2026 al consultarilor publice privind elaborarea PUG a com.Cubolta
r.Singerei

5.3. Dizpozitia nr.6 din 23.02.2026 Cu privire la initierea consultérilor publice repetate.

5.4. Proces-verbal nr.1 din 02.01.2026 al cunsultarilor publice repetate privind elaborarea PUG a com.
Cubolta r.Singerei

55. Anunt plasat pe pagina web: https://cubolta.md/elaborarea-planului-urbanistic-general-al-
comunei-cubolta/

5.6. Lista organismelor emitente de avize la documentatie:

5.6.1 Scrisoare de informare nr. 17-3743 din 29.12.2025 Ministerul Dezvoltarii Economice si
Digitalizarii al R.M.

5.6.2 Decizia privind evaluarea prealabila Nr. 18/2595/2026 din 16.01.2026 al Agentiei de Mediu;

5.6.3  Aviz nr. 04-07/0002 din 05.01.2026 al Agentiei Nationale de Imbunitatiri Funciare;

5.6.4 Aviznr. 03-3-9 din 05.01.2026 Centrul de Sanatate Publica Balti;

5.6.5 Aviznr. 25/6070 din 23.12.2025 Ministerului Muncii si Protectiei Sociale;

5.6.6 Extras informativ din procesul verbal al Consiliul National al Monumentelor Istorice nr. 1 din
20.01.2026;
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5.6.7 Aviz pozitiv din procesul verbal al Consiliul National al Monumentelor Istorice nr. 4 din
09.03.2026;

5.6.8  Scrisoare de informare nr. 311 din 24.12.2025 al SA ,,Drumuri Balti”;

5.6.9 Avizul nr. 115 din 18.12.2025 al Agentiei Nationale Arheologice;

5.6.10 Scrisoare de informare cu recomandari nr. 10/02-02/34 din 02.01.2026 al SA ,,Administratia
Nationald a Drumurilor”;

5.6.11 Aviz nr. 1/5-2597 din 24.12.2025 Inspectoratului General pentru Situatii de Urgenta ;

5.6.12 Aviz nr. 19/5-552 din 10.03.2026 Inspectoratului General pentru Situatii de Urgenta ;

5.6.13 Auviz nr. 36/01-08/1517 din 19.12.2025 Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru;

5.6.14 Aviz nr. 01-03/1000 din 22.12.2025 emis de SRL BALTI-GAZ;

5.6.15 Auviz nr. 08-04/60 din 14.01.2026 emis de Administratia Nationala ,,Apele Moldovei,,

5.6.16 Scrisoare de informare nr. 863/07 din 13.12.2024 emis de Agentiei pentru Geologie si Resurse
Minerale;

5.6.17 Scrisoare de informare nr. 1324/04 din 23.12.2025 emis de Agentiei pentru Geologie si Resurse
Minerale;

5.6.18 Aviz nr. AM 02/03-05-2 din 02.01.2026 emis de Agentia ,,Moldsilva";

5.6.19 Scrisoare de informare nr. 119/26 din 12.01.2025 emis de Inspectoratului National pentru
Supraveghere Tehnica;

5.6.20 Aviz nr. 1517/26 din 19.03.2026 emis de Inspectoratului National pentru Supraveghere Tehnica;

5.6.21 Aviz nr. 11-742 din 18.02.2026 emis de Ministerul Infrastructurii si Dezvoltarii Regionale al
Republicii Moldova;

5.6.22 Aviz nr. 11-1271 din 13.03.2026 emis de Ministerul Infrastructurii si Dezvoltarii Regionale al
Republicii Moldova;

5.6.23 Auviz nr. 02/1-13/179 din 23.04.2026 al Consiliului Singerei, Presedintele r-nul Singerei, Arhitect-
sef, Aparatul Presedintelui raionului Singerei;

5.6.24 Raport unic de verificare nr.0044-05-2026 a obiectului nr. 16131.

5.6.25 Demers nr.01-86 din 03.07.2026 parvenit de la 1.S. Serviciul de Stat pentru Verificarea si
Expertizarea proiectelor si Constructiilor.

6. Continutul succint al avizelor de specialitate
6.1. Scrisoare de informare nr. 17-3743 din 29.12.2025 Ministerul Dezvoltarii Economice si
Digitalizarii al R.M-excedeaza competentele functionale ale Ministerului.
6.2. Decizia privind evaluarea prealabila Nr. 18/2595/2026 din 16.01.2026 al Agentiei de Mediu -
Decizia de evaluare prealabila se emite cu urmatoarele conditii:
1. Respectarea documentatiei ,,Planul Urbanistic General al comunei Cubolta, raionul Singerei” si a
avizelor de aprobare eliberate de autoritatile competente.
2.Respectarea prevederilor NCM B.01.05:2019 Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitatilor
urbane si rurale.

3. Respectarea prevederilor Legii nr. 591/1999 cu privire la spatiile verzi ale localitatilor urbane si
rurale.

4. Respectarea prevederilor Legii apelor nr. 272/2011.

5. Respectarea prevederilor Legii nr. 209/2016 privind deseurile.

6. Respectarea prevederilor Legii nr. 1515/1993 privind protectia mediului inconjurator.

7. Respectarea prevederilor Legii nr. 1538/1998 privind fondul ariilor naturale protejate de stat.

8. Respectarea prevederilor Legii nr. 303 din 13.12.2013 privind serviciul public de alimentare cu apa
si de canalizare.

9. Respectarea prevederilor HG nr. 950/2013 pentru aprobarea Regulamentului privind cerintelede
colectare, epurare si deversare a apelor uzate in sistemul de canalizare si/sau in emisare pentru localitatile
urbane si rurale.

10. Respectarea H.G nr. 1072 din 22.10.1998 despre aprobarea Regulamentului cu privire la cimitire.

MD-2043, Chisinau, str. Independentei 6/1, Tel:(00373 22) 77-68-18, e-mail: admin@oatucl.md, directia.actepermisive@oatucl.md



mailto:admin@oatucl.md
mailto:directia.actepermisive@oatucl.md

11. Respectarea Legii nr. 94 din 05.04.2007 cu privire la Reteaua ecologica.

12. Respectarea Codul Urbanismului si Constructiilor nr. 434 din 28.12.23.

13. Obtinerea actelor permisive necesare, prevazute de Legea nr. 160 din 22.07.2011 privind
reglementarea prin autorizare a activitatii de intreprinzator.

14. Elaborarea in complex a solutiilor de proiect privind constructia sistemului de aprovizionare cu apa
si evacuarea, epurarea apelor uzate formate conform prevederilor NCM 03.02:2015 ,,Retele si instalatii de
canalizare”.

15. Realizarea proiectelor doar cu respectarea prevederilor Regulamentului local de urbanism, fara
afectarea calitatii factorilor de mediu, a peisajului si cadrului natural existent.

16. Decopertarea selectivd a stratului de sol fertil pina la Inceperea lucrarilor de construire si
depozitarea in halde, cu utilizarea ulterioara la amenajarea terenului obiectului si recultivarea terenurilor cu
fertilitate redusa.

17. Depozitarea conform cerintelor normative si predarea ulterioara a tuturor tipurilor de deseuri
formate in perioada de demolare, construire si functionare pentru valorificare/eliminare agentilor economici
autorizati in domeniul respectiv, conform prevederilor Legii nr. 209/2016 privind deseurile;

6.3. Aviz nr. 04-07/0002 din 05.01.2026 al Agentiei Nationale de Imbunititiri Funciare — materialele
prezentate se avizeaza pozitiv;

6.4. Aviz nr. 03-3-9 din 05.01.2026 Centrul de Sanatate Publica Balti-coordonat;

6.5. Aviz nr. 25/6070 din 23.12.2025 Ministerului Muncii si Protectiei Sociale - Avizeaza pozitiv cu
caracter consultativ cu necesitatea ca la etapa de implimentare a documentatiei de urbanism sa fie valorificat
in mod consecvent cadrul creat pentru dezvoltarea infrastructurii sociale,asigurarea accesibilit
construit si promovarea incluziunii sociale;

6.6. Extras informativ din procesul verbal al Consiliului National al Monumentelor Istorice nr. 1 din
20.01.2026 — refuzarea avizarii - este necesar de stabilit zone de protectie definite distinctiv pentru fiecare
tip de monument. Elaborarea reglementarilor specifice fiecarui monument, separat, insotite de reglementari.
Concretizarea si completarea denumirii institutiilor;

6.7. Aviz pozitiv din procesul verbal al Consiliul National al Monumentelor Istorice nr. 4 din
09.03.2026 avizat;

6.8. Scrisoare de informare nr. 311 din 24.12.2025 al SA ,,Drumuri Bélti” prin care aduce la cunostinta

o, ==

atii mediului

H

ce nu este imputernicita de a elibera careva avize sau conditii tehnice;
6.9. Avizul nr. 115 din 18.12.2025 al Agentiei Nationale Arheologice - avizeaza vaforabil,

6.10. Scrisoare de informare cu recomandari nr. 10/02-02/34 din 02.01.2026 al SA ,,Administratia
Nationala a Drumurilor- recomanda asigurarea corelarii dezvoltarii urbanistice propuse cu eventualele
planuri de perspectiva ale S.A. ,,Administratia Nationala a Drumurilor" privind reabilitarea, modenizarea sau
dezvoltarea sectorului de drum G27 mentionat. In acest sens, este obligatorie respectarea prevederilor
proiectului de executie privind reparatia drumului G27 R7 - Chetrosu - Moara de Piatra- Cubolta- R13, km
0+000 - km 31+150. (Se transmite anexat planului drumului in format electronic, conform documentatiei
existente ). Includerea in PUG a unor reglementari urbanistice specifice pentru terenurile adiacente
drumurilor nationale G27 si G34, care sa reflecte si sa asigure respectarea stricta a limitelor si restrictiilor
impuse de zonele de protectie si siguranta definite prin legislatia si normativele tehnice in vigoare.
Reglementarea accesurilor la drumurile nationale, prin stabilirea unor reglementari precise pentru crearea si
gestionarea accesurilor rutiere dinspre proprietatile adiacente spre drumurile nationale G27 si G34. Orice
nou acces la drumul national trebuie proiectat si realizat exclusiv in conformitate cu normativele tehnice in
vigoare si necesita obtinerea avizelor si autorizatiilor specifice, conform prevederilor Legii drumurilor nr.
509/1995. Prevederea unor solutii tehnice si urbanistice in PUG care sa asigure colectarea si evacuarea
corespunzatoare a apelor pluviale din zona drumului national si de pe terenurile adiacente, astfel incat sa fie
prevenita afectarea stabilitatii, integritatii si functionalitatii structurii rutiere si a elementelor adiacente
acesteia”;
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6.11. Aviz nr. 19/5-552 din 10.03.2026 Inspectoratului General pentru Situatii de Urgenta - lipsesc
mentiuni privind asigurarea localitatii cu fondul necesar de constructii pentru addpostirea persoanelor supuse
pericolului.

6.12. Aviz nr. 36/01-08/1517 din 19.12.2025 Agentia Geodezie, Cartografic si Cadastru a RM —
comunica lipsa de obiectii ;

6.13. Aviz nr. 01-03/1000 din 22.12.2025 emis de SRL BALTI-GAZ — expune lipsa obiectiilor;

6.14. Aviz nr. 08-04/60 din 14.01.2026 emis de Administratia Nationald ,,Apele Moldovei,, - aviz
favorabil;

6.15. Scrisoare de informare nr. 863/07 din 13.12.2024 emis de Agentiei pentru Geologie si Resurse
Minerale — nu sunt zacaminte de substante minerale utile sau zdcaminte de apa subterana;

6.16. Scrisoare de informare nr. 1324/04 din 23.12.2025 emis de Agentiei pentru Geologie si Resurse
Minerale - nu sunt zacaminte de substante minerale utile cu rezervele evaluate cantitativ si calitativ ;

6.17. Aviz nr. AM 02/03-05-2 din 02.01.2026 emis de Agentia ,,Moldsilva" — avizeaza fara obiectii;

6.18. Scrisoare de informare nr. 119/26 din 12.01.2025 emis de Inspectoratului National pentru
Supraveghere Tehnica;

6.19. Aviz nr. 1517/26 din 19.03.2026 emis de Inspectoratului National pentru Supraveghere Tehnica —
corespunde cu normele si regulile de aparare impotriva incendiilor si protectiei civile;

6.20. Aviz nr. 11-742 din 18.02.2026 emis de Ministerul Infrastructurii si Dezvoltarii Regionale al
Republicii Moldova;

6.21. Aviz nr. 11-1271 din 13.03.2026 emis de Ministerul Infrastructurii si Dezvoltarii Regionale al
Republicii Moldova -aviz favorabil;

6.22. Aviz nr. 02/1-13/179 din 23.04.2026 al Consiliului Singerei, Presedintele r-nul Singerei, Arhitect-
sef, Aparatul Presedintelui raionului Singerei - emite aviz favorabil;

7. Concluzii

in baza procesului verbal nr.07/AG din 09.07.2026 al sedintei Comisiei pentru examinarea proiectelor
documentatiei de urbanism si emiterea Avizului general, (aprobata prin Ordinul nr. 63/2025 al Ministerului
Infrastructurii si Dezvoltarii Regionale), s-a constatat ca, documentatia prezentata corespunde prevederilor
Legii nr.835/1996 privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului, pct.6 al Regulamentului privind
emiterea Avizului general la documentatia de urbanism, aprobat prin Ordinul ministrului infrastructurii si
dezvoltarii regionale nr.45/2022 si cerintelor normativului NCM B.01.02:2016 ,,Instructiuni privind
continutul, principiile metodologice de elaborare, avizare si aprobare a documentatiei de urbanism si
amenajare a teritoriului” aprobat si pus in aplicare prin ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Constructiilor nr.43 din 24.03.2017, cu aplicare din 01.07.2017 si se acordd Aviz favorabil / pentru obiectul
Obiect nr. 16131 ,,Plan urbanistic general comuna Cubolta , raionul Singerei”, elaborat de IP oficiul
Amenajarea Teritoriului,Urbanismului,Constructii si Locuinte.

Concomitent la propunerea spre aprobare in cadrul Consiliului comunal Cubolta se va tine cont de
avizele emise de organismelor emitente de avize indicate la pct.5.6. al prezentului aviz general

NOTA: Prezentul Aviz general favorabil, emis de cdtre IP Oficiul Amenajarea Teritoriului,
Urbanism, Constructii si Locuinge, isi pierde valabilitatea in cazul operdarii unor modificari in proiectul
documentariei de amenajare a teritoriului si urbanism prezentate, dupa emiterea acestuia.
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